Obecni ufad Svata

Opatfeni obecné povahy €. 1/2019

Uzemni opatFeni o stavebni uzavére Svata

Zastupitelstvo obce Svata, pfisluiné podle § 6 odst. 6 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani astavebnim fadu (déle jen stavebni zdkon), za pouZiti § 97 a nasledujicich stavebniho
zédkona, ddle § 17 vyhlasky ¢ 503/2006 Sh., o podrobnéjsi dpravé dzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a Uzemniho opatfeni a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném
znéni,

vydavia

uzemni opatfeni o stavebni uzavére Svata

schvalené na jedndni Zastupitelstva obce Svata konaném dne 8. 8. 2019 usnesenim ¢. 2019-3/6.

1. Stavebni uzavéra plati pro dzemi vymezené v grafické pfiloze €. 1 tohoto opatfeni obecné povahy
a vymezené vyctem pozemk( uvedenych v tabulkové pfiloze €. 2 tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Vizemivymezeném v bodé 1 se zakazuje umisténi veskerych novych staveb vyZadujicich tzemni
rozhodnuti, tzemni souhlas, spolecné povoleni & obdobny lGkon dle stavebniho zdkona.

3. Stavebni uzavéra se nevztahuje na provadéni udrzovacich praci.

4. Stavebni uzavéra plati do doby ukonéeni procesu potizovani Uzemniho planu Svata, o jeho?

pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Svaté dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona dne 19. 12.
2018.

5. Ugelem této stavebni uzévéry je ochrana vymezeného tzemi pfed obytnou vystavbou, kterd by
v rozsahu navrieném platnym Uzemnim pldnem Svata mohla vyvolat pfili§ prudky narist obyvatel
obce, zvysit tak rizika pro udrZeni socidlni soudrinosti v obci a piekrodit kapacity stavajici vefejné
infrastruktury.

6. Zastupitelstvo obce Svata mdzZe dle § 99 odst. 3 ve spojeni's § 6 odst. 6 pism. e) stavebniho zakona
v odlivodnénych pfipadech, jestlize to neohrozi uéel sledovany stavebni uzavérou, povolit vyjimku
ze zakazu uvedeného v bodé 2. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Oduvodnéni:

Uzemni opatfeni o stavebni uzévéie Svata (déle jen Stavebni uzdvéra Svatd) je vydana na zakladé
ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zdkona a jejim zakladnim Gcelem je zabranit vystavbé, kterd by
v rozsahu navrieném platnym Uzemnim pldnem Svatd mohla vyvolat pFili§ prudky nardst obyvatel
obce, zvysit tak rizika pro udrzeni socialni soudrZnosti v obci a prekrocit kapacity stavajici vefejné
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infrastruktury. Zastupitelstvo obce Svata rozhodlo dne 19. 12. 2018 dle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho
zakona o pofizeni nového uzemniho planu. Ten by mél dikladné provéfit stav a moZnosti Uzemi,
kapacity vefejné infrastruktury a moznosti jejiho rozvoje, a na zékladé toho navrhnout upravenou
koncepci rozvoje lzemi obce a urbanistickou koncepci. Novd vystavba v zastavitelnych plochdach
vymezenych platnym Uzemnim planem Svata by tak mohla omezit moZnostivysledného feseni nového
Gzemniho planu.

Nové zformované vedeni obce Svata po komunalnich volbach na podzim 2018 vyhodnotilo dosavadni
rozvojovou strategii obce. V rdmci toho vyhodnotilo i podobu platného Uzemniho planu Svata. Tento
uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy o rozsahu celkem 27 ha, kapacita téchto ploch je dle
samotného GUzemniho planu aZ 260 rodinnych dom(. Primérna velikost ¢eské domacnosti sidlici
v rodinném domé (obvykle jde o rodinu s d&tmi) je cca 3 osoby. Uzemni pldn Svata tak obsahuje
zastavitelné plochy s kapacitou pro cca 780 novych obyvatel.

Soudasny pocet obyvatel obce Svatd je 515 obyvatel. Rozsah rozvoje navrieny v sou¢asné platném
Uzemnim planu Svata tak prevysuje stdvajici pocet obyvatel o cca 160 %. Existuje divodné riziko, Ze
takovy rozvoj by ohrozil vztahy v komunité obce a nebude mu postaovat kapacita stavajici vefejné
infrastruktury obce (dopravni a technicka infrastruktura, vefejné ob&anské vybaveni).

V soucéasné dobé je v obci nedokongena sit mistnich komunikaci, mnohdy nedosahujicich potfebnych
Sitkovych parametri, s chybéjicimi chodniky. Co se technické infrastruktury tyka, obec nyni teprve
pfipravuje projekt vybudovani obecni kanalizace napojené na centralni Cistirnu odpadnich vod. Dale je
obec napojena na systém rozvodu vody, jeho? zdrojem je Gpravna vody Zelivka, pfic¢em? tento systém
rozvodu vody je v soucasnosti dle oficialniho sdéleni spolecnosti Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.
na hranici své kapacity.

Co se tyce ob&anského vybaveni, obec disponuje pouze mateiskou $kolou s jednou tfidou pro max. 25
déti (podlaZni plocha stavajici kolky je 200 m?, souvisejici pozemek 689 m?). Dle metodické publikace
Principy a pravidla Gzemniho plédnovani (vydavéa Ustav tzemniho rozvoje pod garanci Ministerstva pro
mistni rozvoj, dostupné online: http://www.uur.cz/default.asp?ID=2571) jsou prostorové pozadavky
na zajisténi predgkolni vychovy nasledujici: Pocet mist v MS/1000 obyvatel = cca 40. Na 1 misto pfipada
12 m? podlaZni plochy a 35 m? pozemku. Z uvedeného vyplyva, Ze pro dal3i pfiliv obyvatel momentélné
obec nedisponuje dostate¢nou kapacitou matefské Skoly a v soucasnosti neni pro jeji rozvoj ani
pfipraveny #ddny konkrétni projekt. Dle publikace Principy a pravidla dzemniho planovéni se
pFedpoklada 136 mist v zakladni $kole na 1000 obyvatel. Uzemnim pldnem navrieny rozvoj na obec
s cca 1300 obyvateli by tak vyvolal potiebu zfizeni alespori I. stupné zékladni $koly. Platny Uzemni plédn
Svata vymezuje pro rozvoj obfanského vybaveni pouze jednu plochu 01, ta se nicméné nachazi na
pozemku soukromé osoby a v soucasnosti je jeji vyuZiti pro rozvoj vefejného obcanského vybaveni
nerealny.

Vzhledem k popsanému stavu vefejné infrastruktury by intenzivni vystavba v intencich platného
Uzemniho plénu Svatd vyvolala obtife s nedostatefnou kapacitou vefejné infrastruktury. To by
s vysokou mirou pravdépodobnosti vedlo k naruseni vztah( v obci a Zivotniho prostfedi na Gizemi obce.
Platny Uzemni plan Svata pFitom nestanovi pravidla pro budouci vystavbu, které by vy3e popsana rizika
eliminovala (napf. etapizace, podminénost vystavby dobudovanim vefejné infrastruktury, regulacni
plany apod.).

Zastupitelstvo obce se v této situaci rozhodlo pofidit novy dzemni plan. V ramci jeho poftizeni by mél
byt dikladné provéren stav Gzemi, véetné stavu, kapacity a moZnosti rozvoje verejné infrastruktury.
Na zdkladé toho by mélo dojit k adekvatni Upravé koncepce rozvoje Uzemi obce a urbanistické
koncepce. Nova vystavba na vyznamnych zastavitelnych plochach by omezila moiné varianty feSeni
nového tzemniho pldnu, proto je nutné ji hned v poédtku procesu pofizeni nového tizemniho planu
omezit. Do Gzemi dotéeného stavebni uzavérou byly zafazeny vsechny doposud nezastavéné pozemky
nachézejici se ve vyznamnych zastavitelnych plochdch vymezené platnym Uzemnim plénem Svatd. Stav



zastavénosti pozemku byl posouzen dle stavu v katastru nemovitosti k datu 7. 3. 2019, a to ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona.

Rozhodnuti o ndmitkdch:

l. Identifikace namitky:

Podatelé T. N., M. H., E. H., A. P. a R. K. zastoupeni Mgr. Janem Halkem, ze dne 7. 7. 2019
Obsah namitky:
Vlastnici pozemk p. &. 541/8, 385, 541/10, 390, 453/2, 453/10, 453/11, vie v k. 0. Svata.

Dotéené pozemky jsou dlouhodobé pfipravovéany pro vystavbu rodinnych domd. Byly zde vybudovany
inZenyrské sité a upravena pfijezdové komunikace. V dotéené lokalité bylo provedeno déleni a sceleni
pozemki za Uéelem vystavby rodinnych domd. Na zdkladé rozhodnuti Obecniho ufadu Svata doslo
k prohlaSeni pFistupové komunikace jako vefejné ucelové komunikace. Do uzavéry byly zahrnuty pouze
pozemky soukromych osob tvoficich téleso pfistupové komunikace, nikoliv pozemky obce. To ztéZuje
spravu a udrzbu této komunikace.

Rozhodnuti 0o namitce:

Namitka se zamita.

Oddvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Obecné davody, kvali kterym vedeni obce Svata pristoupilo k vyhladeni stavebni uzavéry jsou obsazeny
vy$e, nicméné plné se vztahuji i na pfedmétné pozemky ve vlastnictvi podatelti namitky. Ty jsou
souéasti rozsahlé zastavitelné plochy B1 vymezené v platném Uzemnim planu Svata. Plocha B1 v tuto
chvili nema vyfesené pfedeviim adekvatni dopravni napojeni. Podatelé namitky vychdzeji z napojeni
svych pozemk( po cesté, ktera se nachazi z ¢asti na pozemcich Lesd CR, z &asti na pozemcich obce
a z &asti na pozemcich v jejich vlastnictvi. Toto napojeni se nicméné dlouhodobé nedafi dostat do
stavu, kdy bude spliiovat poZadavky prvnich pFedpisi a technickych norem a bude odpovidat
dopravné-urbanistickym nédrokiim na dopravni obsluhu tak rozsdhlé plochy, jakou je plocha B1.
Predeviim na pozemku p. & 405/15 ve vlastnictvi Lesii CR se prozatim nenaslo fedeni, jak pfedmétnou
komunikaci rozdifit. To do uréité miry zpochybfiuje fedeni dopravni obsluhy plochy Bl navriené
v platném UP Svata, které pfedpoklada tfi hlavni napojovaci body, z nichZ jeden je pravé predmétny
pFistup pres pozemky Lesi CR.

V dané situaci povaZuje vedeni obce za vhodné a legitimni feSeni pfedmétné zastavitelné plochy véetné
jeji dopravni obsluhy opétovné provéfit v procesu pofizeni nového Gzemniho planu. V ramci tohoto
procesu budou taktéZ provéfeny nastroje zajistujici soub&iny rozvoj verejné infrastruktury spolu
s vystavbou obytné zastavby, tak aby nedochézelo k dal3imu prohlubovani deficitu kvalitativniho stavu
a kapacity vefejnych infrastruktur v obci Svata ve vztahu k dynamicky se rozvijejici obytné vystavbé.

V té souvislosti je vhodné zminit, Ze ani dal3i dva ptistupy k plo3e B1 nejsou v tuto chvili zrealizovany,
ani v jejich pfipravé neni nikterak pokroceno. V dané situaci se pro obec jevi jako vysoce rizikové
zahajovat vystavbu v ploSe Bl navdzanou na pouze jeden dopravni pfijezd s nedostateCnymi
parametry. Obdobi platnosti stavebni uzavéry a paralelné postupujici proces pfipravy nového
tzemniho planu otevie moZnosti pro dalsi pfipravy pfedmétné plochy B1 pro vystavbu. Pokud by bylo
u pfedmétnych pozemki ve vlastnictvi podateld namitky béhem té doby dosazeno znatelného posunu
v Fedeni stavajicich problémi s dopravnim napojenim, a to i ve vztahu k budoucimu racionalnimu
Fedeni vystavby ve zbytku plochy B1, Ize vyuZit postupu dle § 99 odst. 3 stavebniho zédkona a udélit
k vystavbé vyjimku. V tuto chvili viak pfedmétné pozemky ve vlastnictvi podateld namitky k vystavbé
pFipraveny nejsou a neni tak divod je z reZzimu stavebni uzavéry vyjimat.



V otazce pfipravenosti pfedmétnych pozemkl k vystavbé je taktéZ na misté zddraznit, Ze vystavba
v celé zastavitelné plose Bl je podminéna zpracovanim a schvalenim Gzemni studie (viz vykres
zakladniho élenéni Gzemi grafické ¢asti Uzemniho planu Svatd). Tato Gzemni studie neni dosud
zpracovana ani schvalena. Byt podminka schvaleni Gzemni studie na zakladé pfechodnych ustanoveni
novely stavebniho zdkona €. 350/2012 Sh. pominula, jeji zakotveni v platném UP Svatd naznatuje, ie
se pfed vystavbou vprfedmétné zastavitelné plose predpoklddalo nejprve nastaveni jejiho
komplexniho feSeni. To oviem v dané plo3e doposud neprobéhlo a jeji diléf vyuZiti mdZe byt pro takové
komplexni fedeni v budoucnu pfekazkou.

Il. Identifikace ndmitky:
Podatelé B. V., 0. V., ze dne 3. 7. 2019

Obsah namitky:
Vlastnici pozemku p. €. 323/3 v k. 4. Svata.

Pozemek byl zakoupen za ti¢elem obytné vystavby, ke které maji vlastnici v planu v dohledné dobé
pfikrocit. Na sousednich pozemcich jsou pFitom jiz domy postavené &iv priibéhu realizace.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odivodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Obecné davody, kvilli kterym vedeni obce Svata pfistoupilo k vyhlaseni stavebni uzavéry jsou obsazeny
vy3e, nicméné plné se vztahuji i na pfedmétny pozemek ve vlastnictvi podatelli namitky. Ten je souéasti
zastavitelné plochy B6 vymezené v platném Uzemnim pldnu Svata. Plocha B6 je v sougasnosti dopravné
obsluhovéna mistni komunikaci po jeji jizni hrané. Tato komunikace mé nicméné nedostate¢nou girku
cca 3,5 m, ktera neodpovida jejimu dopravné-urbanistickému vyznamu.

Pfedmétnd komunikace je hlavni obsluznou komunikaci nejen pro zastavitelnou plochu B6, ale taktéz
pro zastavitelnou plochu B5 na jeji druhé strané a zastavitelnou plochu B8. Zarover obsluhuje i stavajici
aredl fotbalového hristé. Vzhledem k jejimu vyznamu je Zadouci koncipovat tuto komunikaci jako
soucdst vefejného prostranstvi (tedy véetné souvisejiciho chodniku, aleje, osvétleni, zelené apod., dle
detailniho projektu). Podle § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, je pfitom nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soudasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, 8 m.

V dané situaci povazuje vedeni obce za vhodné a legitimni fe$eni dopravniho napojeni zastavitelnych
ploch B6, B5 a B8 opétovné provéfit v procesu pofizeni nového Gzemniho plédnu. V rdmci tohoto
procesu budou taktéZ provéfeny nastroje zajistujici soub&iny rozvoj vefejné infrastruktury spolu
s vystavbou obytné zastavby, tak aby nedochdzelo k dalsimu prohlubovani deficitu kvalitativniho stavu
a kapacity vefejnych infrastruktur v obci Svaté ve vztahu k dynamicky se rozvijejici obytné vystavbé.

PiestoZe byly v plose B6 jiz nékteré domy zrealizovany, neni zadouci ve vystavbé za daného stavu
vefejné infrastruktury v obci a konkrétné za daného stavu dopravniho napojeni plochy B6 ve vystavbé
pokracovat. Obdobi platnosti stavebni uzdvéry a paraleln& postupujici proces pfipravy nového
tzemniho planu otevie moZnosti pro dalsi pfipravy pfedmétné plochy B6 pro vystavbu. Pokud by bylo
u pfedmétného pozemku ve vlastnictvi podatelli namitky dosaZzeno znatelného posunu v Fedeni
zlepSeni dopravniho napojeni plochy B6, a to i ve vztahu k budouci vystavbé v plose B5 a B8, a déle
v fedeni dal3ich rizik zminénych v pfedchozim odstavci, lze vyuZit postupu dle § 99 odst. 3 stavebniho
zakona a udélit k vystavbé vyjimku. Vtuto chvili viak neni v Zadném takovém fe$eni nikterak
pokroceno a neni tak divod pfedmétny pozemek z reZzimu stavebni uzavéry vyjimat.



11l. Identifikace namitky:

Podatelé M. T.,B.T.,ze dne 3. 7. 2019
Obsah namitky:
Vlastnici pozemku p. €. 342/9, 342/29, 342/30 v k. (. Svata.

Pozemek byl zakoupen za t¢elem obytné vystavby, vlastnici pozemk( maji dlouhodobé v planu tyto
pozemky stavebné vyuZit. Za tim icelem zajistili pfipojeni pozemki na elektrickou a vodovodni sit.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Obecné divody, kvili kterym vedeni obce Svata pfistoupilo k vyhlaseni stavebni uzavéry jsou obsaZeny
vySe, nicméné plné se vztahuji i na pfedmétné pozemky ve vlastnictvi podateld namitky. Ty jsou
soutasti zastavitelné plochy B5 vymezené v platném Uzemnim planu Svata. Platny Uzemni plan Svata
pfedpoklada dopravni obsluhu plochy B5 mistni komunikaci po jeji severni hrané. Tato komunikace ma
nicméné nedostatecnou Sirku cca 3,5 m, ktera neodpovida jejimu dopravné-urbanistickému vyznamu.

Pfedmétna komunikace je hlavni obsluznou komunikaci nejen pro zastavitelnou plochu B5, ale taktez
pro zastavitelnou plochu B6 na jeji druhé strané a zastavitelnou plochu B8. Zaroven obsluhuje i stavajici
areal fotbalového hfisté. Vzhledem k jejimu vyznamu je Zadouci koncipovat tuto komunikaci jako
soucast vefejného prostranstvi (tedy véetné souvisejiciho chodniku, aleje, osvétleni, zelené apod., dle
detailniho projektu). Podle § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, je pfitom nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soulasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, 8 m.

V dané situaci povaZzuje vedeni obce za vhodné a legitimni fe3eni dopravniho napojeni zastavitelnych
ploch B5, B6 a B8 opétovné provéfit v procesu pofizeni nového tzemniho pléanu. V rdmci tohoto
procesu budou taktéZ provéreny nastroje zajistujici soubéiny rozvoj verejné infrastruktury spolu
s vystavbou obytné zastavby, tak aby nedochazelo k dal$imu prohlubovani deficitu kvalitativniho stavu
a kapacity verejnych infrastruktur v obci Svatd ve vztahu k dynamicky se rozvijejici obytné vystavbé.

Vedle toho je zdjmem vedeni obce Svatéd provéfit budouci strukturu zdstavby v plose BS5, ktera je
vymezena v t&sném sousedstvi pfirodni dominanty obce, Obecné skaly. Je Zadouci budouci vystavbu
usmérnit tak, aby nebyly naruseny pohledy na tuto dominantu. Platny UP Svata nevyuZiva pro pomérné
rozsahlou zastavitelnou plochu B5 Zadny z ndstroji detailniho feseni plochy (Uzemni stude, regulaéni
plan). V tuto chvili tak je zde vy$si riziko, Ze nekoncepéni vystavba v této plose narudi mimo jiné pravé
i vizudlni vazby na Obecnou skalu.

Obdobi platnosti stavebni uzavéry a paralelné postupujici proces pfipravy nového tzemniho planu
otevie moZnosti pro daldi pfipravy pfedmétné plochy B5 pro vystavbu. Pokud by bylo u predmétnych
pozemki ve vlastnictvi podatelll namitky dosazeno znatelného posunu v feseni zlepseni dopravniho
napojeni plochy B5, a to i ve vztahu k budouci vystavbhé v plose B5S a B8, a dale v feseni dal3ich rizik
zminénych v pfedchozim odstavci, lze vyuZit postupu dle § 99 odst. 3 stavebniho zdkona a udélit
k vystavbé vyjimku. V tuto chvili vSak neni v Zadném takovém reeni nikterak pokro¢eno a neni tak
dlvod pfedmétné pozemky z reZimu stavebni uzavéry vyjimat.



IV. Identifikace ndamitky:

Podatel J. H., ze dne 4. 7. 2019
Obsah ndmitky:
Vlastnik pozemku p. ¢. 1178/16, 1178/17, 1178/18, vSe v k. 1. Svata.

Pozemky byly zakoupeny za G¢elem obytné vystavby. V souasnosti ma majitelka v planu pozemek p. ¢.
1178/17 oplotit a obdva se, Ze stavebni uzdvéra tomu bude branit.

Rozhodnuti o namitce:

Néamitka se zamita.

Oddvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Obecné divody, kvali kterym vedeni obce Svata pfistoupilo k vyhlaseni stavebni uzavéry jsou obsazeny
vyse, nicméné plné se vztahuji i na predmétné pozemky ve vlastnictvi podatele néamitky. Ty jsou
souasti zastavitelné plochy B8 vymezené v platném Uzemnim planu Svata. Platny Uzemni plan Svata
pfedpoklada dopravni obsluhu plochy B8 mistni komunikaci vedouci mezi plochami B5 a B6, a dale
podél fotbalového hristé n sever. Tato komunikace ma nicméné nedostatecnou Sitku cca 3,5 m, ktera
neodpovida jejimu dopravné-urbanistickému vyznamu.

Pfedmétna komunikace je hlavni obsluznou komunikaci nejen pro zastavitelnou plochu B8, ale taktéz
pro zastavitelné plochy B5 a B6. Zaroveri obsluhuje i stavajici areal fotbalového hfisté. Vzhledem
k jejimu vyznamu je Zzadouci koncipovat tuto komunikaci jako soucast vefejného prostranstvi (tedy
véetné souvisejiciho chodniku, aleje, osvétleni, zelené apod., dle detailniho projektu). Podle § 22
odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, je pfitom nejmensi Sirka
vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, 8 m.

V dané situaci povaZuje vedeni obce za vhodné a legitimni feSeni dopravniho napojeni zastavitelnych
ploch B6, B5 a B8 opétovné provéfit v procesu pofizeni nového tzemniho planu. V ramci tohoto
procesu budou taktéZ provéfeny nastroje zajistujici soub&iny rozvoj vefejné infrastruktury spolu
s vystavbou obytné zastavby, tak aby nedochazelo k dalsimu prohlubovani deficitu kvalitativniho stavu
a kapacity vefejnych infrastruktur v obci Svaté ve vztahu k dynamicky se rozvijejici obytné vystavbé.

Vzhledem k nastavenému Géelu uzavéry bude odiivodnéné v pfipadé umisténi oploceni postupovat dle
§ 99 odst. 3 stavebniho zakona a udélit k takovému zaméru vyjimku. Co se tyce obytné vystavby v plose
B8, obdobi platnosti stavebni uzavéry a paralelné postupujici proces pfipravy nového tzemniho planu
otevie moZnosti pro dalsi pfipravy predmétné plochy pro takovou vystavbu. Pokud by bylo
u pfedmétnych pozemkl ve vlastnictvi podatelky namitky dosazeno znatelného posunu v feseni
zlep$eni dopravniho napojeni plochy B&, a to i ve vztahu k budouci vystavbé v plose BS a B6, a dale
v feseni dalSich rizik zminénych v pfedchozim odstavci, lze vyuZit postupu dle § 99 odst. 3 stavebniho
zdkona a udélit kvystavbé vyjimku. Vtuto chvili vdak neni v 7adném takovém feSeni nikterak
pokrogeno a neni tak diivod pfedmétné pozemky z reZzimu stavebni uzavéry vyjimat.

11. Identifikace ndmitky:

Podatel I. M, ze dne 17. 6. 2019

Obsah namitky:
Vlastnik pozemkd p. €. 356/1, 323/2, 323/1, vSe v k. (. Svata.

U pfedmétnych pozemk( absolvovala podatelka namitky jiz kroky k jejich parcelaci.



f

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka se zamita.

Odlivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Obecné diivody, kvili kterym vedeni obce Svata pfistoupilo k vyhla3eni stavebni uzavéry jsou obsazeny
vyZe, nicméné plné se vztahuji i na pfedmétné pozemky ve vlastnictvi podatele namitky. Ty je soudasti
zastavitelné plochy B6 vymezené v platném Uzemnim planu Svatd. Plocha B6 je v souctasnosti dopravné
obsluhovana mistni komunikaci po jeji jizni hrané. Tato komunikace ma nicméné nedostatecnou $itku
cca 3,5 m, kterd neodpovida jejimu dopravné-urbanistickému vyznamu. Platny Up Svatd predpoklada
pfipadnou pfedmé&tnych pozemka také ze severni strany plochy B6, nicméné zde v tuto chvili ani Zadna
komunikace neexistuje.

Komunikace vedouci po jizni stran& plochy B6 je hlavni obsluznou komunikaci nejen pro zastavitelnou
plochu B6, ale takté? pro zastavitelnou plochu B5 na jeji druhé strané a zastavitelnou plochu B8.
Zérovefi obsluhuje i stavajici aredl fotbalového hfisté. Vzhledem k jejimu vyznamu je zadouci
koncipovat tuto komunikaci jako soutast vefejného prostranstvi (tedy véetné souvisejiciho chodniku,
aleje, osvétleni, zelené apod., dle detailniho projektu). Podle § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi, je pfitom nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soutdsti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, 8 m.

V dané situaci povaiuje vedeni obce za vhodné a legitimni feSeni dopravniho napojeni zastavitelnych
ploch B6, B5 a B8 op&tovné provéfit v procesu pofizeni nového Gzemniho planu. V rdmci tohoto
procesu budou taktéZ provéfeny ndstroje zajistujici soubéiny rozvoj vefejné infrastruktury spolu
s vystavbou obytné zastavby, tak aby nedochazelo k dalSimu prohlubovani deficitu kvalitativniho stavu
a kapacity vefejnych infrastruktur v obci Svatd ve vztahu k dynamicky se rozvijejici obytné vystavbé.

PFestoie byly v plode B6 jiz nékteré domy zrealizovany, neni Zadouci ve vystavbé za daného stavu
vefejné infrastruktury v obci a konkrétné za daného stavu dopravniho napojeni plochy B6 ve vystavbé
pokracovat. Obdobi platnosti stavebni uzavéry a paralelné postupujici proces pFipravy nového
dzemniho planu otevie moZnosti pro dal3i pfipravy pfedmétné plochy B6 pro vystavbu. Pokud by bylo
u predmétnych pozemkid ve vlastnictvi podatele namitky dosaZeno znatelného posunu v fedeni
zlepgeni dopravniho napojeni plochy B6, a to i ve vztahu k budouci vystavbé v plose B5 a B8, a ddle
v fedeni dalgich rizik zmin&nych v pfedchozim odstavci, lze vyuZit postupu dle § 99 odst. 3 stavebniho
zakona a udélit k vystavbé vyjimku. Vtuto chvili viak neni v Zadném takovém fedeni nikterak
pokro¢eno a neni tak diivod pfedmétny pozemek z reZimu stavebni uzdvéry vyjimat.

Pouéeni:

Proti izemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat dle
§ 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostfedek. Zastupitelstvo obce Svatd muize v odlvodnénych
piipadech, jestlize to neohrozi (el sledovany stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze stavebni uzavéry.
Podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona se nelze proti rozhodnuti o udéleni vyjimky odvolat.

Ing. Milan Anyz

starosta obce



Prilohy:

€. 1:  vykres Uzemi dotéeného stavebni uzavérou na mapovém podkladu katastralni mapy
v méfitku 1 : 5000
&.2:  popis uzemi dotéeného stavebni uzavérou vé. tabulky s vymezenim jednotlivych pozemk(, na
kterych je vystavba omezena stavebni uzavérou
VyvéSeno: / Sejmuto: / U&innost:
/ 7
ﬂq LT SUE
| ) ) \ \
Elektronicky vyvéseno: Elektronicky sejmuto: 2—97& & ”(\‘]
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